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Zeitenwende auf dem Immobilienmarkt

BAUEN UND woHNEN V olksbank und Birgermeister zur Situation in ihren Kommunen

WO OLIVER BRAUN

JEVERLAND - Sollte sich eine
junge Familie heute noch auf
das Abenteucr Hausbaw vin
lagsen? Und will die junge Ge
neration das oberhaupl? Ha
ben die nicht gang andere Le
bensentwirfe, als sich fiir ein
Hauz it Garten Gber Jahe
zehnte zu verschulden?! Und
was Hingt man an mit den al-
ten Immebilien, die in den
1doer und 19700 lahren ent-
standen sind und die hewle
von den olt grwardenen Eltern
oder alleln beswohnt werden
dig in nun viel 7o grofen und
schiecht geddmimien Hiusern
leben?

F:agun wie diese standen
im Mllldpunkl der interkom
v Immobilienkonie-
ein etabliertes Format
der Volkshank jever wiim Ge
dankanaustausch und Diskus-
sion il den Birgermedstern
aus dem nordlichen Friesland
umd  der Nachbarstadit Wil
helmshaven dber aktuelle He
rusforderungen. wnd - Pers
pekilvenn wum Bauen  wnd
Wohnen in ihren Stadien und
Gemeinden. Bazu die Fragen
zum Fachkriftemangel, zum
demografischen Wandel, 2u
neuen altersgerechten Wohn
Farmen wnd |iragr\r. Zur Mohl-
litdt und Infrastrukiue, die
Lagel Lage! Lape! — ausschlap-
gehend sind fur eine Wohn
ortentscheidong

8 BLICK ALF GENERATION Z
Mach wie vor kann di hohe
Machfrage mach Wohnraum
auch hier oben im Novdwes-
ten nur wnzarelchend belde
digt werden fehit in fever,
Schortens, Sande, b Wanger-
land und Wilhelmshaven an
bezahlbaren’ Wohnraum fr
die Mormal- oder Geringver
diener. Undd in etlichen Cren
ist oder wird das Bauland
ki, um : Famnilien, die
sich ein eigenes Haus hauen
wollen, in der Stacht oder Ge-
reinde zu halten. Unter ande-
rem Sande fiat das suletsr 24
spuren  bekommen. indem
junge Leute mangels Baland-
angebot vor O in die Mach-
barkommunen gezogen sind
e Baufinanzlerungskos.
ten simd mach Meinung von
Volksbank-vorstand — Walde-
mar Kelm mach einer langen
Miedrigzinsphase Inzwischen
auf einem wvollig normalen
T e angekormmen. In den
neunziger fahren galten secha
Preaent moch als  histarisch
niednig”, heute kostet das Bag-
peld rund drei Prozent. Deut-
lich gestiegen seien hingegen
diz Faupreise. e haben sich
Kelm yufolge in den Jahren
sl 20 nahezu verdoppelt

imrmer noch begehrt in Friesiand: Das Einfamilienhaws. In Hooksiel wird aktuell im Bereich Hohe Weag gebaut.

Auch dle Grl.ndﬁurkspn‘lﬁ-\'
haben in dieser Zeit deutlich
I'.lullnmh sef

s 2um verfigharen Einkam-
men em'l'.wu:l.gll her als noch
fiir i Eftern-Generition
Hingu komme akiuell ein
Predsverfall bei den fiteren Be-
standsimmiobilien.

Der Volksbank-Chel sicht
clne grofie Herauslerderung
darin. fir alle Bevalkerungs
schichten und Einkommens-
gruppen adaguaten und be
zahiharen Waohnrium  anzi-
hieten.  Volksbank-Generalbe
wollmachtigter Martin Schade-
wald erinnert an Studien, die
fitr den Landkreis Friesknd
einen  Bevilkerungsnbckgang
wvon rund 0000 Personen
prognostiziert  hatten.  Das
Gegenteil  sei  eingetreten
Friesland bekormmt viel Su-
g von sullen

Dass  die  Mehrhels  der
Work-Life-Balance™ Genera
tien Z - die jungen Erwachse
nen kis Mitte/Ende 20 - ganz
andders lehen wollen, als die
nun unmittelbar vor dem Ren-
tepeintrilt stehenden . Boo-
mer’, will Feist in vielen Be-
gegningen hemusgehont ha-
ben. Das st nichi mehr die
Generation Selbstausbeu-
lung” Die  meisten  wollien
sich nicht mehr verschulden
fir eln Haus mit Garten, 50
Feist

W WANGERLAND

‘anperands  Biirgermels
ey Mario  Szlezak  wider-
spricht: Bei uns hirme ich oft
das Gegenteil Viele junge Leu-
te wollen gemn ein Haus bauen
oder  kauken, haben  aber
Schwierigkeiten, das 7u finan-
wieren,” Hinzu omme, dass in

den klelpen Ortscharten Rau-
land fehle. Wir haben Bauge
bfere [n den sentralen Ori-
schaften wie  Hohenkirchen
und  Hooksiel”, so  Sdlezak
Aber Tettens, Garms, Middoge
- da gibl es nichi=" In Home-
mersiel beschiftigs sich der
Fail mit der umstrittensh Be-
bauung des alten Sportplates.
Mir brauchen  nicht  nur
Wohnraum e unsere ebge-
nen Birger, sondern auch for
die Mirarbeiter der Hotels und
Laststatten” Dort konnte die
Wwohnungsbaugeseilschaft

Friesland Wohnraum  schaf
fen, hofft Szlezak. Auch Im
Minsen gebe es einen alten
Sportpkatz, der Bebaut wepden
kinmie, meint Szlezak. Dort
abeer stehen wir noch ganz am
Anfang der Diskussion” Am
Wingermeer wiederum  zie-
hen viele Leute von aufierhalb
zu [Die Bebauung der Kund-
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Imsed wolle die Gemelnde nach
meheren  geplatzien  Deals
miil [I1'r'l'5|l|]|!l\ man M'”:ll.l ent-
wickeln.

W JEVER

levers  Burgermeister lan
Edo Albers berichtel, dass die
Machirage nach Bauland wie-
der steigl. JIs gab Phasen, da
wurden Grundstlicke wleder
wuriickpegeben. Das isl wor
bei® Als Stadt gebe es nur
noch gant wenige Gewerbe
und  Wohnungssaugrondsti-
cke. Noch nicht autgegeben
hiabe man das vor elnigen Jah-
ren entwickefle  Skologische
Baugebier betm  ehemaligen
Sporiplatz, das immer noch
nkehi umgssetal wurde, Bs ge
e zudemn Anfragen vom priva-
ten Investoren, die auch an an-
derer stelle Vorhaben realisie-
ren wioll=n. D muss sich der

Rat nun Gedanken machen”
sagte  Albers.  Denn die
Marschrichtung der  Politik
lautet ja Viersegelung vermed-
den. Aber wir kinnen da als
Stadt niche kategorisch agie-
ron” Mit Blick auf den sozialen
Wohnungshau gewihnte Ak
bers drei Vorhaben, die die
Wohnungsbaugesellschalt
Friesland in der Hermannstra-
B und Alexanderstralie reali-
sierert will. Dort sollen in den
kommenden ewei |ahren 36
Wohnungen neu entstehen.

sande habe akmuell keine
eigenen Flachen, berichtet
Bilrgermeister Stephan Elklen-
borg Der Gedanke, dass man

mil  Machverdac L il
Jung kauft Al irpendwas
kempensieren  kann,  habe

micht funktioniert, stellt Eik-
lenborg fest. . Der Feldversuch
ist gescheitert” Die Hoffnung
ruhe im Moment im Sander
Sikden. Man habe die Eigentii-
mer vor Flichén an cinen
Tiach rusammengebracht, in
der Holfnung vin neues Baw
gebiel von 13 Hekuar ezschlie-
#aen ru kdnnen. Ob die sich
handelseinig werden, milssen
wir abwarten'. sagt Eiklenborg
Er blickt auch auf wirt-
schafiliche Entwicklung in der
Regicn  wnd  sprichl  vom
Ruhrpott 2.0° Denn hier ist
die Energie, hiter siedell sich
die Industrie an. Und dann
auch mehr Menschen” Und
die milszen irgendwo wohnen.

B SCHORTENS

Aus den Vaollen schdplen
kann Schorens: In ksum
ciner Eommune in Friesland
wird aktuell mehr gebaut. Bz
glert zwel groiie Meubaugehie-
te im Dickenxamp und am
Klosterweg. In Rofhausen [s1
vhenfalls ein Meubaugekiel er
schiossen worden, und in Sa-
then Gewerbeflichen ist man
dabei, B speschichie
Bramterei mit weiteren zehn
Hektar  fortruschreiben,  be-
richitet Burgermeister Gerhard
Béhling. Hund 40 Unterneh-
men aus der Stade und von
aulferhalb haben bereils An-
fragen gestelll.

Erstaunlich  seien  Miet
presentwickiungen: In Schor-
tens zum Heispiel werden fur
die  Meubau-Wohnungen auf
der relativ unattraktiven und
dichr bebauten alten Kramer-
markiwiese mindesiens sehn
Eura it Qusdratmelor
rufen. fuam Yergleich: In einer
absaluten Toplage wie Woh-
nen am Wasser” an der Wies-
badenbrilcke in Wilhelmsha-
ven zahle man knapp swolf
Eura

Volksbank Jever eG EYd
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Mietwohnungen in
Friesland heif$ begehrt

IMMOBILIENMARKT Zinsschock scheint verdaut — Trendwende zeichnet sich ab

VON JONAS HEGEN

JEVER/FRIESLAND - Der Zins-
schock auf dem Immobilien-
markt in Friesland scheint ver-
daut zu sein: Nachdem in den
vergangenen Jahren gestiege-
ne Zinsen zu grofer Unsicher-
heit bei vielen potenziellen
Kaufern flhrte, scheint sich
nun eine Trendwende abzu-
zeichnen.

Wir schauen optimistisch
in die Zukunft. Die Rahmenbe-
dingungen verbessern sich
und die Zinsen scheinen sich
zu stabilisieren. Das gibt
potenziellen  Kdufern Pla-
nungssicherheit”, sagte Walde-
mar Kelm, Vorstandsmitglied

bei der Volksbank Jever, am
Donnerstag auf der interkom-
munalen  Immobilienkonfe-
renz. Zu dieser lidt die Volks-
bank jihrlich die Verwaltungs-
spitzen der jeverlindischen
Stiadte und Gemeinden sowie
der Stadt Wilhelmshaven ein,
um Uber die aktuellen Ent-
wicklungen auf dem lokalen
Immoeobilienmarkt zu informie-
ren.

Durch den Zinsschock gin-
gen die Preise fir Wohnimmo-
bilien 2023 deutschlandweit
im Vergleich zum Vorjahr im
Schnitt um 8,4 Prozent zurtck,
teilte Kelm mit. Auch in Fries-
land sei dies zu beobachten ge-
wesen. Auch wenn sich der

Zins und die Preise nun zu sta-
bilisieren scheinen, hatten
Kiaufer nach wie vor eine starke
Verhandlungsmacht. Das sei
vor dem Ukraine-Krieg noch
vollig gegenteilig gewesen.

Nach wie vor heif} begehrt
im gesamlen Land-
kreis: Mietwohnungen. ,Hier
gibt es eine starke Nachfrage
und weiterhin steigende Prei-
se”, erklirte Holger Eden, Ge-
schaftsfithrer der Volksbank Je-
ver Immobilien GmbH. Auch
die Nachfrage nach Baugrund-
stiicken nehme langsam wie-
der Fahrt auf.

Ein Blick auf die verschiede-
nen Stidte und Gemeinden in
der Region offenbart dabei ein

facettenreiches Bild, das von
hoher Nachfrage, knappen Res-
sourcen und verschiedenen
Herausforderungen  geprigt
ist.

So bemingelte beispielswei-
se Wangerlands Blrgermeister
Mario Szlezak, dass gerade in
den kleineren Ortschaften Bau-
land fur junge Menschen fehle.
In Wilhelmshaven suche man
dagegen gerade hinderingend
nach barrierefreien und senio-
rengerechten Wohnungen.
Und auch in Sande herrscht
Wohnungsnot. Das Problem:
Die Gemeinde hat derzeit kei-
ne eigenen Flichen, die sie ver-
markten kénnte.

- FRIESLAND, SEITE 3
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Immobilienmarkt: So sieht es in den Stidten und Gemeinden aus

vorksBANK Bauland in der Gemeinde Wangerland fehlt — Leerstand in Wilhelmshaven geht deutlich zuriick

VON JONAS HEGEN

JEVER/FRIESLAND /WILHELMSHA-
VEN - Viel los bei der interkom-
munalen  Immobilienkon(e-
renz am Donnerstag in Jever.
Die Volksbank hat die Birger-
meister der jeverlindischen
Stiadte und Gemeinden sowie
der Stadt Wilhelmshaven ein-
geladen, um sich tiber die ak-
tuellen  Entwicklungen auf
dem lokalen Immobilien-
markt auszutauschen. Ein kur-
zer Uberblick, was derzeit die
verschiedenen  Kommunen
und Stadte beschaftigt.

Laut Blrgermeister Jan Edo
Albers steigt die Nachfrage in
Jever nach Bauland deutlich
an. Im Stadtgebiet seien je-
doch nur noch wenige Gewer
be- und Baugrundstiicke ver-
Taghbar. Wir miissen Wege fin-
den, dieser Nachfrage gerecht
zu werden”, sagte Albers. Ein
Teil dazu beitragen konnte das
geplante okologische Bauge-
biet an der Schiitzenhofstrafie.
Hier laufe die Suche nach
cinem [nvestor. Er hofft his
zum Sommer auf Klarheit.

In Schortens ist Birger-
meister  Gerhard  Bohling
durchaus zufrieden mit der
Entwicklung.  Die Einwohner-

ger Eden, Stephan Eiklenborg, Martin Schadewald und Mario Szlezak.

zahl ist deutlich besser als
Prognosen es vermuten lie-
fen.” Viel wert lege die Stadt
Schortens darauf, auch die
kleineren Ortschaften weiter-
zuentwickeln - beispielsweise
durch Neubaugebiete in Ac-
cum  oder Roffhausen. Die
Nachfrage nach Gewerbefla-
chen sei ebenfalls vorhanden.
.Das Gewerbegebiet Branterei
kann man zum Beispiel als

ER Tmm o=

wahre Erfolgsgeschichte be-
zeichnen’, sagte Bohling. Die
Planungen fur die Erweite-
rung des Gewerbegebietes um
rund zehn Hektar hatten be-
reits begonnen,

B WANGERLAND

Nach wie vor dringend ge-
sucht ist bezahlbarer Wohn-
raum in der Gemeinde Wan-
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(von
links): Waldemar Kelm, Carsten Feist, Gerhard Bohling, Jan Edo Albers, Andreas Buttler, Hol-

BILD: JORAS HEGEN

gerland. Uns beschaftigt auch
immer wieder die Problema-
tik, dass Ferienwohnungen
Dauerwohnraum verdrangen’,
sagte Birgermeister Mario
Szlezak, Steht ein Haus zur
Verfligung, so werde es natur-
gemif an den Hochstbieten-
den verkauft. Oftmals haben
jedoch jlingere Menschen, die
von hier kemmen, Probleme,
sich dies zu finanzieren! Da-

bei wollen sie eigentlich selber
bauen oder wenigstens selber
kaufen.

Abhilfe konnte zum Bei-
spiel eine mdgliche Bebauung
der Sportplitze in Horumer-
siel oder in Minsen bieten.
Fest stehe hier jedoch noch
nichts. Auch erhalte er oftmals
Anfragen aus kleineren Ort-
schaften im  Wangerland.
Doch dort fehle Bauland.

Dringend gesucht wird aber
nicht nur bezahlbarer Wohn-
raum, sondern auch Gewerbe-
flache. .Finige Handwerksbe-
triebe wiirden sich gerne ver-
gréfiern, doch hier ist das der-
zeit nur schwer maoglich. Die
Betriebe wandern dann nach
Schortens oder Jever ab’, sagte
szlezak.

B SANDE

In Sande gibt der Flichen-
nutzungsplan eigentlich viel
Spielraum fiir Bauprojekte.
«Die Gemeinde hat jedoch kei-
ne eigenen Flachen mehr, wir
sind also nicht unabhingig in
der Entwicklung”, sagte Bir-
germeister Stephan  Eiklen-
borg. Daher habe man zuletzt
die Eigentiimer der Flichen in
der Nahe vom Altendeichsweg
Richtung Berliner Strafle zu-
sammengebracht. Da geht es
um circa 13 Hektar, auf denen
ein neues Quartier entstehen
konnte. Dazu mussten sich je-
doch die Grundstiickseigentii-

mer mit moglichen Investo-
ren einig werden.”

Beim Blick in die Zukunft
denkt Eiklenborg durchaus
grofi. Er sprach vom Ruhrpott
2.0" und rechnet mit viel Zu-
zug in die Region; Hier ist die
Energie und wo Energie ist, da
siedelt sich die Industrie an”
Und auch die Zugezogenen
missten schlieflich irgendwo
wohnen

B WILHELMSHAVEN

Gute Nachrichten gab es
aus Withelmshaven: Wir sind
inzwischen nicht mehr das
Leerstandparadies aus dem
Nordwesten”, sagte Oberbir-
germeister Carsten Feist zum
Immaobilienmarkt in der Jade-
stadt. Ganz vorbei sei die Zeit
des Leerstandes zwar noch
nicht, dieser sei aber deutlich
zuriickgegangen. Was mnach
wie vor fehlen wirde, seien
barrierefreie und seniorenge-
rechte Wohnungen. ,Da su-
chen wir weiterhin nach Lo-
sungen.”

Um den Wohnungsmarkt
im Stadtteil Voslapp zudem at-
traktiver zu gestalten, kdnnte
man sich verstellen, Grundris-
se anzupassen. Voslapp ist ein
toller Stadtteil. Die riesigen
Grundstiicke passen allerdings
nicht mehr zu den heutigen
Bediirfnissen und schrecken
vielleicht den einen oder ande-
ren Kiufer ab®, sagte Feist.
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